FUNDUSZE

Acer Aggressive chce
zarabilaCc w hosslie 1w bessie

Pod dachem Quercus TF pojawit sie autorski fundusz Jakuba Glowackiego.
Dziekiinwestycjom w spolki predeweloperskie ma zarabia¢ nawet 20 proc. rocznie
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Do 5 listopada potrwa emisja certyfikatow
funduszu Acer Aggressive FIZ. Jego twoércg
i zarzadzajacym jest Jakub Glowacki, jeden
z glownych udzialowcéw Quercus TFI,
z wyksztalcenia doktor nauk prawnych.
Jego kilkunastoletnie do$wiadczenie na
rynku nieruchomosci ma by¢ gwarantem
sredniorocznej stopy zwrotu w wysokosci
20 proc., przy 5-letnim horyzoncie inwesty-
cyjnym. Produkt utworzony pod skrzydlami
Quercus TFI ma mie¢ charakter absolute
return, a wiekszg czes¢ lokat beda stano-
wily nieruchomosci do przeksztalceri na
cel mieszkaniowy.

Zysk z przeksztatcen

Inwestycja w nieruchomosci bedzie od-
bywac sie za posrednictwem spolek celo-
wych (komandytowo-akcyjnych), dopdki
nie zmieni si¢ ustawa o CIT, ktéra ma po-
zbawi¢ je korzysci podatkowych. Potem
fundusz bedzie nabywal nieruchomosci
bezpoérednio. Celuje w te usytuowane
gléwnie w Warszawie i okolicach, z atrak-
cyjna lokalizacja, gdzie naplywa coraz wiecej
mieszkaricow, niedaleko szkol, przedszkoli
czy osrodkéw pracy. Przedmiotem zainte-
resowania funduszu beda na przyklad k-
kwidowane przedsiebiorstwa paristwowe
czy aktywa miejskie, ktére nie posiadajg
planéw zagospodarowania przestrzenne-
go. Fundusz bedzie unikal nieruchomosci
nadzorowanych przez konserwatora zabyt-
kéw z uwagi na czasochlonny i kosztowny
proces inwestycyjny. Nie bedzie inwesto-
wal takze w nieruchomosci komercyjne,
mieszkaniowe i uslugowe, bo — jak twierdzi
Jakub Glowacki — tego rodzaju inwestycje
sprawdzaja sie na rynkach rozwinietych,

gdzie wystepuje wysoka plynnosc, a ceny
s3 stabilniejsze. Obecnie w portfelu fundu-
szu (za posrednictwem spotki Glowacki Acer
RE) znajduja sie 3 nieruchomosci: tereny rol-
ne w Wilanowie oraz duza nieruchomos¢
poprzemystowa na warszawskiej Pradze
Poludnie, przeksztalcana na cele mieszka-
niowe (3 etapy inwestycji).

Zysk na gietdzie

Acer Aggressive FIZ ma zarabiac bez wzgle-
du na warunki rynkowe. Jednak podczas
hossy chce by¢ lepszy od funduszy akcyj-
nych, a podczas bessy bi¢ konkurencyjne
produkty absolute return oraz dystansowac
fundusze nieruchomosci. Dlatego polityka
inwestycyjna zaklada réwniez lokowanie
aktywow na rynku kapitalowym. Tu decy-
zje rowniez beda podejmowane wylgcznie
przez Jakuba Glowackiego, ktory bedzie szu-
kat silnych fundamentalnie spélek o Sredniej
kapitalizacji. Przy selekcji bedzie korzystat

Pokonac konkurencje

» Top 5 krajowych funduszy absolu-

te return...

Fundusz  stopa zwrotu*

ALTUS Absolutnej Stopy Zwrotu

Rynku Polskiego 15,0
ALTUS Absolutnej Stopy Zwrotu Rynkow

Zagranicznych 138
Quercus Selektywny 124
Opera Alfa-plus.pl 12,0
ALTUS Absolutnej Stopy Zwrotu

FIZ Obligacji 1 11,2

P .i top 5 funduszy nieruchomosci
Ipopema Rynku Mieszkaniowego

FIZ AN 123
SECUS FIZ InProperty 115

BPH Sektora Nieruchomosci 2 FIZ 6,9

Investor Property FIZ AN -4,5
Opera Terra FIZ -4,9
Zrédio: Analizy

*wynik za ostatnie 12 miesigcy, dane na 5.10.2012 1.
- Online
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Polityka Acer
Aggressive
FIZ zaklada
rowniez
lokowanie
aktywow
narynku
kapitatowym.

zrekomendacji doméw maklerskich wspol-
pracujacych z Quercus TFI. W portfelu moga
sie znalez¢ takze instrumenty pochodne,
w celu zabezpieczenia calosci lub czesci
portfela, ekspozycji na dang klase aktywow
lub odwrotnej ekspozycji.

Wiara uwiarygodniona

Jakub Glowacki planuje pozyskac do portfela
nie wiecej niz 100 min zl, bo jak twierdzi,
przy wiekszych aktywach spada efektywnos¢
funduszu. Minimalny cel trwajacej obecnie
emisji to 1 min zl. Kolejne zapisy majg sie
odby¢ w styczniu 2013 r. Tworca funduszu
mocno wierzy w swoj sukces, co udowodnil,
zostajac klientem swojego funduszu. W ra-
mach pierwszej emisji certyfikatow, ktora

- odbyla sie z koricem czerwca, zainwestowal

4,8 mln zl, a docelowo chce ulokowac 10 min
zL Fundusz skierowany jest do zamoznych
inwestorow (min. wplata to 40 tys. EUR, czyli
okolo 160 tys. zl). Rekomendowany horyzont
inwestycji to 5 lat, z uwagi na 2-3-letni proces
inwestycyjny dotyczacy samego rynku nie-
ruchomosci. Na koniec trzeciego kwartalu
certyfikat byt wyceniany na 99,4 zl, podczas
gdy na koniec lipca bylo to 100 zI. Réznica
w wycenach jest wynikiem oplat pobiera-
nych przez fundusz, na ktore skiadajq sie 3,8
proc. stalej oplaty za zarzadzanie oraz success
fee w wysokosci 1,7 proc. po przekroczeniu
10 proc. stopy zwrotu w stosunku rocznym.

» SPECJALIZACJA W CENIE:
Domeng Jakuba Glowackiego,
twaorcy i zarzadzajacego
funduszem Acer Aggressive FIZ,
jest wyksztalcenie prawnicze.
Specjalistyczna wiedza

i wieloletnié doswiadczenie
na rynku nieruchomosci maja
pomac w wypracowaniu
konkurencyjnych stop zwrotu.
[FOT. WM]

Ryzykowny,
lecz zyskowny

BARTOSZ TUREK, analityk rynku
nieruchomosci w Home Broker

owodem na to, ze inwestowanie

w nieruchomosci moze generowac
zyski na poziomie 20 proc. w skali roku,
jest dziatalno$¢ deweloperow. Aby
rozpoczac nowy projekt, musza korzystaé
z finansowania bankowego, a uzyskanie go
jest prawie niemozliwe, jesli deweloper ma
zamiar osiggna¢ na projekcie marze nie-
przekraczajacq 20 proc, Obszar, w ktérym
fundusz chce prowadzic dziatalnos¢, jest
wiec potencjalnie bardzo intratny, choc nie-
pozbawiony ryzyka. Ceny mieszkari maleja,
ale wyhamowanie tego trendu w najbliz-
szym czasie jest mozliwe, co sugerowatoby
idealny moment na rozpoczecie zakupow
najatrakcyjniejszych dziatek. Jednak nikt nie
da gwarancji, ze ceny mieszkan rzeczywi-
$cie przestang spadac, gdyby doszlo do
eskalacji kryzysu. Taka sytuacja utrudnia
dzis wiarygodng wycene gruntow, w ktére
fundusz bedzie inwestowac, co stanowi
dodatkowy czynnik ryzyka.



