Nie widze szans na obnizki cen mieszkan
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2026 r. na trendy cenowe na

rynku mieszkan wplywac bedzie

wiele czynnikow, a ich lgczne
zestawienie nie daje jednoznacznych
wskazowek. Z jednej strony mamy czynniki
podazowe, jak utrzymujaca sie nadwyzka
niesprzedanych mieszkan, realizacje

kolejnych inwestycji deweloperskich, wysoka

liczba pozwolen na budowe, zmniejszenie
liczby zalupow inwestycyjnych. Z drugiej
strony czynniki wplywajace na potencjalny
wzrost cen to nizsze koszty i wigksza
dostepnosc finansowania, wzrost kosztow
realizacyjnych (ceny gruntéw, zmiana
przepisow techniczno-budowlanych, stawki
budowlane) oraz wigksza atrakcyjnosc
nowych lokali ze wzgledu na wprowadzenie
klas energetycznych. Bilans tych czynnikow
powinien rodzi¢ oczekiwania co do

stabilizacji cen. Zwracajac jednak uwage na
dotychczasowe mocne bilanse gotowkowe
wiodacych deweloperow, nie widzimy raczej

szans na obnizki, a w najbardziej atrakcyjnych

lokalizacjach wielkomiejskich nalezaloby
oczekiwac stopniowego wzrostu zwigzanego
z realizacjg strategii marketingowych.

Od 2016 r. jesteémy w silnej fazie wzrostowej

cen rynku nieruchomosei. Na rynku krajowym

ceny w najwigkszych miastach wzrosly
o przeszlo 120 proc. Biorac pod uwage
skumulowang inflacje w tym okresie

na poziomie 60 proc., inwestycja w segment
mieszkaniowy okazala sie strzalem

w dziesiatke. Patrzac historycznie, ceny
nieruchomosci powinny poruszac sie

w duzej zbieznosci z inflacja, aczkolwiek
od poczatku obecnego stulecia, kiedy
nieruchomosci sg postrzegane rowniez
jako powszechne aktywa inwestycyjne,

ceny dos¢ dynamicznie odchylily sie w gore.
Ostatnie pigc lat na naszym rynku to
zdecydowane przyspieszenie, ale nie mozna
wykluczy¢, ze w najblizszym czasie dojdzie
do konsolidacji. Rynek powinien odpoczac,
bo o dalszy dynamiczny wzrost moze by¢
ciezko.

Ostatnie lata szybkiego wzrostu gospodarki,
a wraz z nig rosnacych ptac, coraz bardziej
sktaniajg nas do poréwnan na tle europejskim.
Ceny w Warszawie w porownaniu do innych
stolic regionu nie wygladaja na wygérowane.
Sa zblizone do cen w Budapeszcie

i Bratystawie, ale znacznie nizsze niz

w Pradze. W dalszym ciagu odbiegamy

natomiast od stolic najwiekszych europejskich
gospodarek, ale nalezy tu uwzgledniac nizsza

krajowg wartos¢ sily nabywczej, ze Srednimi
wynagrodzeniami za prace na poziomie
prawie dwukrotnie nizszym. © @
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