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A Acer Aceressive FIZ Q UERCUS

TOWARZYSTWO FUNDUSZY INWESTYCYINYCH

DOKUMENT ZAWIERAJACY KLUCZOWE INFORMACIJE

Cel

Ponizszy dokument zawiera kluczowe informacje o danym produkcie inwestycyjnym. Nie jest to materiat marketingowy. Udzielenie tych
informacji jest wymagane prawem, aby pomdc w zrozumieniu charakteru tego produktu inwestycyjnego oraz ryzyka, kosztow, potencjalnych
zyskow i strat z nim zwigzanych, a takze pomdc w poréwnywaniu go z innymi produktami.

Produkt

Produkt, ktéry zamierzasz kupié to certyfikaty inwestycyjne emitowane przez Acer Aggressive FIZ (dalej: , certyfikaty inwestycyjne” i ,fundusz”).
Tworcg produktu jest Quercus Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych S.A. z siedzibg w Warszawie (dalej: ,Towarzystwo”). Wiecej informacji
uzyskasz pod adresem https://quercustfi.pl lub pod numerem telefonu +48 22 205 3000. Organem wtasciwym do sprawowania nadzoru nad
funduszem jest Komisja Nadzoru Finansowego. Niniejszy dokument sporzagdzono w dniu 29 grudnia 2017 r.

Zamierzasz kupic produkt, ktéry jest skomplikowany i moze by¢ trudny do zrozumienia.

Co to za produkt?

Rodzaj Certyfikaty inwestycyjne funduszu inwestycyjnego zamknietego Acer Aggressive FIZ

Cele Celem inwestycyjnym funduszu jest wzrost wartosci jego aktywow w wyniku wzrostu wartosci lokat.

Fundusz realizuje swojg polityke inwestycyjng poprzez elastyczne lokowanie srodkéw, bez rygorystycznych ograniczen
zaangazowania w poszczegoélne klasy aktywdw. Fundusz wykorzystuje szerokie spektrum instrumentéw, w ktére nie
mogg inwestowacé fundusze inwestycyjne otwarte. Aktywa funduszu moga by¢ inwestowane w: nieruchomosci
inwestycyjne, akcje spotek niepublicznych (inwestujgcych przede wszystkim na rynku nieruchomosci oraz prowadzace
dziatalnos¢ pre-deweloperska); akcje spétek notowanych na rynkach regulowanych i zorganizowanych (w Polsce oraz
na wybranych rynkach zagranicznych); instrumenty rynku kapitatowego na rynkach regulowanych i zorganizowanych
(w Polsce oraz na wybranych rynkach zagranicznych), obligacje skarbowe; korporacyjne papiery dtuzne; instrumenty
rynku pienieznego; depozyty.

W ramach prowadzonej polityki inwestycyjnej Fundusz stosowaé bedzie instrumenty pochodne w celach:
zabezpieczenia wartosci czesci lub catosci portfela albo wybranych aktywdéw znajdujacych sie w portfelu, uzyskania
ekspozycji na wybrane klasy aktywdéw, w tym odzwierciedlenia zaktadanego poziomu alokacji w wybrane klasy
aktywow, uzyskania negatywnej (odwrotnej) ekspozycji na wybrane aktywa, klasy aktywow lub wskazniki rynkowe w
przypadku oczekiwanego spadku ich wartosci. Udziat aktywdw rynku niepublicznego (lokaty nieruchomosciowe)
umozliwia wypracowanie znacznego potencjalnego wzrostu wartosci — przede wszystkim poprzez uzyskanie wartosci
dodanej wynikajacej z realizacji pierwszej fazy deweloperskiej (przy zatozeniu konserwatywnej wyceny). Fundusz moze
inwestowac¢ do 100% aktywdw w nieruchomosci lub spétki nieruchomosciowe. Udziat poszczegdlnych kategorii lokat
w aktywach Funduszu jest zmienny i zalezny od relacji pomiedzy oczekiwanymi stopami zwrotu a ponoszonym
ryzykiem. Dzieki elastycznej polityce inwestycyjnej Fundusz dazy do osiggania dodatniej Sredniej rocznej stopy zwrotu
w dtugoterminowym horyzoncie inwestycyjnym, niezaleznie od sytuacji na rynkach finansowych.

Docelowy inwestor Certyfikaty inwestycyjne funduszu skierowane s do waskiego grona zamoznych Inwestoréw: dysponujgcych trwatymi

indywidualny nadwyzkami srodkéw, o wysokim poziomie akceptowanego ryzyka, odpowiedniej wiedzy i doswiadczeniu w zakresie
inwestowania, a takze ponadstandardowej stopie oczekiwanego zwrotu z inwestycji niezaleznie od sytuacji na rynkach
finansowych. Produkt jest odpowiedni dla inwestoréw, ktdrzy chcieliby inwestowac na rynku nieruchomosci oraz na
rynku kapitatowym, ale bardziej na zasadach wyszukiwania okazji, a nie inwestowania w akcje reprezentujgce tzw.
szeroki rynek. Fundusz charakteryzuje sie wysokim poziomem ryzyka inwestycyjnego, co moze doprowadzi¢ do utraty
czesci lub catosci aktywow zainwestowanych w Fundusz. Dlatego tez produkt dedykowany jest inwestorom
dtugoterminowym o duzym doswiadczeniu i Swiadomosci ryzyka inwestycyjnego - zalecany okres inwestycji wynosi
min. 5 lat.

Okres, na jaki zawarty | Fundusz jest utworzony na czas nieoznaczony. Termin zapadalnosci w przypadku certyfikatdw inwestycyjnych nie
jest PRIIP, jezeli jest istnieje. Towarzystwo nie jest uprawnione do jednostronnego rozwigzania PRIIP. PRIIP nie moze zostaé automatycznie
znany rozwigzany.

Jakie s3 ryzyka i mozliwe korzysci?

Wskaznik ryzyka

nizsze ryzyko wyzsze ryzyko

Wskaznik ryzyka uwzglednia zatozenie, ze bedziesz utrzymywac produkt przez min. 5 lat do dnia wykupu (zob. punkt
»lle czasu powinienem posiadaé produkt i czy moge wczesniej wyptacic pienigdze?”). Jezeli spieniezysz inwestycje na
wczesnym etapie, faktyczne ryzyko moze sie znacznie réznic, a zwrot moze by¢ nizszy. Wyjscie z inwestycji moze by¢
ograniczone - mozesz nie by¢ w stanie spieniezyc¢ jej wczesniej.



https://quercustfi.pl/

Inwestor moze straci¢ caty zainwestowany kapitat. Inwestor nie ponosi ryzyka zaciggania dodatkowych finansowych
zobowigzan lub obowigzkéw, w tym zobowigzan warunkowych, oprécz kapitatu zainwestowanego w certyfikaty
inwestycyjne. Indywidualna stopa zwrotu z inwestycji Inwestora zalezy od pobranych optat manipulacyjnych i
wysokosci naleznego podatku. Przepisy podatkowe obowigzujgce w Rzeczpospolitej Polskiej, mogg mieé¢ wptyw na
rzeczywisty wyptacony zysk inwestora.

Fundusz charakteryzuje sie wysokim poziomem ryzyka inwestycyjnego. Fundusz nie posiada benchmarku. Fundusz
moze inwestowac w szerokie spektrum aktywdéw, w ktore nie mogg inwestowac fundusze inwestycyjne otwarte.
Dokonywanie poszczegdlnych lokat wigze sie z ryzykami wtasciwymi dla danego aktywa. Z inwestycjg w certyfikaty
inwestycyjne wigza sie w szczegdlnosci ryzyka zwigzane z inwestowaniem w nieruchomosci i spétki nieruchomosciowe.
Inwestycja jest ponadto obarczona zwiekszonym ryzykiem braku ptynnosci inwestycji w zwigzku z ograniczong
mozliwoscig wyjscia z inwestycji (zob. punkt ,lle czasu powinienem posiadac produkt i czy moge wczesniej wyptacic
pienigdze?”). Osiggane wyniki inwestycyjne mogg rdzni¢ sie od koniunktury gietdowej a wartos¢ certyfikatu moze
podlegac znacznym wahaniom w czasie.

Ryzyko stwarzane przez inwestycje w certyfikaty inwestycyjne moze by¢ znacznie wyzsze niz przedstawiane za pomocg
ogoélnego wskaznika ryzyka, w przypadku gdy certyfikaty nie sg posiadane przez minimalny zalecany okres
utrzymywania. Okresy wyjscia z inwestycji wskazano w punkcie ,lle czasu powinienem posiada¢ produkt i czy moge
wczesniej wyptacic¢ pienigdze?”. Inwestycja moze przynies¢ straty réwniez w sytuacji, gdy fundusz nie bedzie miat
mozliwosci wyptaty srodkow. Z inwestycjg w certyfikaty inwestycyjne nie wigzg sie inne niezbedne dodatkowe doptaty
inwestycyjne do inwestycji poczatkowe;j.

Scenariusze dotyczace
wynikow

- Zalecany okres utrzymania to min. 5 lat:

Inwestycja w certyfikaty inwestycyjne Acer Aggressive FIZ
5 lat
Scenariusze 1 rok 3 lata (koniec zalecanego
okresu utrzymania)
Scenariusz Jaki zwro't moi'esz otrz,ymaé . . ,
niekorzystny po odliczeniu kosztéw -9,43% | -3960,60 | 3,54% | 1486,80 | 8,64% | 3628,80
Sredni zwrot w kazdym roku
Scenariusz Jaki zwro't moi'esz otrz,ymaé . . \
umiarkowany po odliczeniu kosztow 8,84% 3712,80 7,95% 3339,00 | 9,28% 3 897,60
Sredni zwrot w kazdym roku
Scenariusz Jaki zwro't moi'esz otrz,ymaé . . \
korzystny po odliczeniu kosztéw 26,80% | 11 256,00 | 12,39% | 5203,80 | 9,93% | 4 170,60
Sredni zwrot w kazdym roku
Zatozenia:

- symulacja wynikdéw zwrotéw z inwestycji 1, 3 i 5 letnich na podstawie odpowiednio 1, 3 i 5 letnich historycznych stép
zwrotu w oparciu o wyceny dzienne techniczne.

- wynik przedstawiony procentowo i wartosciowo (jako zwrot z jednorazowej inwestycji w wysokosci 10 000 EUR — tj.
42 000 PLN)

Co sie stanie, jesli Acer Aggressive FIZ nie ma mozliwosci wyptaty?

Strata nie jest objeta systemem rekompensat lub gwarancji dla inwestoréw. Inwestor moze ponies¢ strate wskutek niewtasciwej alokacji aktywdéw
funduszu przez zarzadzajgce nim Towarzystwo lub posrednio wskutek niewywigzania sie ze zobowigzarn wobec funduszu przez kontrahenta

funduszu.

Jakie sg koszty?

Koszty w czasie

Koszty inwestycji w certyfikaty inwestycyjne Acer Aggressive FIZ
Inwestycja 10 000 EUR W przypadku W przypadku W przypadku
(42 000 PLN) spieniezenia po 1 roku spieniezenia po 3 latach | spieniezenia po 5 latach
taczne koszty 11,58% 4 863,60 17,74% 7 450,80 24,90% 10 458,00
Wplyw na zwrot wujciu | 1) 5eo0 | 4 863,60 5,91% 2483,60 | 4,98% | 2091,60
rocznym
Struktura kosztéw
Ponizsza tabela przedstawia wptyw na zwrot w ujeciu rocznym
Wptyw kosztéw ponoszonych przy wejsciu w
Koszt Koszty wejscia 2,00% inwestycje. (Jest to najwieksza kwota, jaka
. v zapfacisz; mozliwe, ze zaptacisz mniej).
Jednorazowe Whptyw kosztéw wyijscia z inwestycji po uptywie
Koszty wyjécia 0-5% ply VI yejipo upty
terminu zapadalnosci.
Koszty Koszty transakcji Wptyw kosztéw kupna i sprzedazy przez nas
. . 0,19% . -
biezgce portfelowych inwestycji bazowych na potrzeby produktu.




Wptyw kosztéw, ktére ponosimy corocznie w
4,08% zwigzku z zarzadzaniem Twoimi inwestycjami oraz
kosztow przedstawionych w sekcji Il.

Wptyw optaty za wyniki. Potrgcamy je z Twojej
Opftaty za wyniki 0,31% inwestycji, jezeli wyniki produktu przekrocza jego
poziom referencyjny.

Pozostate koszty
biezace

Koszty
dodatkowe

Premie

e 0,00% Wptyw premii motywacyjnych.

lle czasu powinienem posiadac produkt i czy moge wczesniej wyptacié¢ pienigdze?
Zalecany minimalny wymagany okres utrzymywania: 5 lat

Uczestnikowi nie przystuguje prawo odstgpienia od uczestnictwa w Funduszu.

Zalecany okres posiadania certyfikatéw wynosi min. 5 lat. Jest to okres, w ktérym w ocenie Towarzystwa mozna osiggna¢ optymalng stope zwrotu
i efektywnie roztozy¢ w czasie koszty wejscia i wyjscia z inwestycji.

Minimalny okres posiadania zalezny jest od daty, na ktérg przypada dzien wykupu. Dniem Wykupu jest ostatni dzien lutego, na ktéry przypada
zwyczajna sesja na GPW. Zbycie certyfikatu mozliwe jest po cenie z ostatniego Dnia Wyceny w lutym, na ktory to dzien przypada zwyczajna sesja
na GPW w Warszawie. Ogtoszenie o wykupie Certyfikatow Inwestycyjnych zostanie zamieszczone na stronie internetowe] przeznaczonej do
ogtoszen Funduszu, co najmniej na 2 (dwa) miesigce przed Dniem Wykupu. Uczestnik moze ztozy¢ zgdanie wykupu Certyfikatow Inwestycyjnych
w danym roku kalendarzowym nie pézniej niz w ostatnim dniu stycznia tego roku, na ktéry przypada zwyczajna sesja na GPW. Zagdanie wykupu
powinno zawiera¢ liczbe Certyfikatdw Inwestycyjnych objetych zgdaniem. Zadanie wykupu ztozone po terminie wskazanym powyzej nie zostanie
zrealizowane. Zadania wykupu Certyfikatéw Inwestycyjnych bedg przyjmowane przez Towarzystwo lub dystrybutoréw. Liczba Certyfikatdw
Inwestycyjnych przeznaczonych do wykupu w Dniu Wykupu uzalezniona bedzie od wartosci aktywow ptynnych w Dniu Wykupu, z tym ze nie
moze by¢ mniejsza niz 20% ogolnej liczby Certyfikatéow Inwestycyjnych. Wartos¢ aktywdw ptynnych pozwalajgcych na wyptate srodkéw z tytutu
umorzenia Certyfikatow Inwestycyjnych w zwigzku z ich wykupem ustalana bedzie w Dniu Wykupu. Przez aktywa ptynne rozumie sie lokaty
Funduszu w:

1) Instrumenty Rynku Pienieznego oraz akcje notowane na GPW,

2) waluty,

3) depozyty.

W przypadku, w ktorym wartos¢ aktywow ptynnych pozwalajgcych na wyptate srodkéw z tytutu umorzenia Certyfikatéw Inwestycyjnych w
zwigzku z ich wykupem nie bedzie pozwalaé na wykupienie wszystkich Certyfikatow Inwestycyjnych przedstawionych przez Uczestnikow do
wykupu, zadania wykupienia Certyfikatow Inwestycyjnych podlegajg proporcjonalnej redukcji, przy czym liczba Certyfikatéw Inwestycyjnych
wykupywanych od kazdego z Uczestnikow bedzie zaokraglana w doét do petnego Certyfikatu Inwestycyjnego, a Certyfikaty Inwestycyjne pozostate
w wyniku zaokraglen nie bedg podlegaty wykupowi.

Zadanie wykupu Certyfikatéw Inwestycyjnych moze by¢ odwotane za zgoda Towarzystwa. Szczegétowe zasady wykupywania certyfikatéw okresla
Statut funduszu.

Woczesne spieniezenie certyfikatéw inwestycyjnych zwieksza ryzyko nieosiggniecia oczekiwanego zwrotu z inwestycji w certyfikaty inwestycyjne.
Fundusz nie gwarantuje osiggniecia zysku, niezaleznie od okresu utrzymywania certyfikatow inwestycyjnych. W przypadku wczesniejszego zbycia
wiekszg wage maja takze optaty jednorazowe, takie jak Optata Dystrybucyjna czy Optata Umorzeniowa- zob. cze$¢ ,Jakie sg koszty?”.

Z tytutu wykupywania Certyfikatow Inwestycyjnych pobierana jest Optata Umorzeniowa w wysokosci nie wyzszej niz 5% wartosci wykupywanych
Certyfikatow Inwestycyjnych. Optfata Umorzeniowa pobierana jest z kwoty naleinej Uczestnikowi z tytutu wykupienia Certyfikatéw
Inwestycyjnych przed opodatkowaniem.

Jak moge ztozy¢ skarge?

Inwestor moze ztozy¢ reklamacje (skarge) dotyczaca produktu, w tym ustug $wiadczonych przez Towarzystwo lub osoby doradzajgcej w zakresie

certyfikatéw inwestycyjnych lub je sprzedajacej (dystrybutor), w nastepujacy sposéb:

a) wformie pisemnej— osobiscie, w siedzibie Towarzystwa, a takze w jednostce obstugujacej klientéw dystrybutora, za posrednictwem ktérego
dokonano lub planowano dokona¢ zapisu na certyfikaty inwestycyjne, albo przesytka pocztowg w rozumieniu art. 3 pkt 21 ustawy z dnia 23
listopada 2012 r. — Prawo pocztowe (Dz. U. z 2017 r., poz. 1481) na adres Towarzystwa (ul. Nowy Swiat 6/12, 00-400 Warszawa) lub
dystrybutora, za posrednictwem ktérego dokonano lub planowano dokona¢ Zapisu na certyfikaty inwestycyjne,

b) ustnie — telefonicznie albo osobiscie do protokotu podczas wizyty klienta w siedzibie Towarzystwa, w jednostce obstugujacej klientow
dystrybutora, za posrednictwem ktérego dokonano lub planowano dokona¢ Zapisu,

c¢) w formie elektronicznej — na adres poczty elektronicznej Towarzystwa reklamacje@quercustfi.pl lub adres poczty elektronicznej
dystrybutora, za posrednictwem ktérego dokonano lub planowano dokonaé zapisu na certyfikaty inwestycyjne.

Szczegotowe zasady sktadania reklamacji wskazane zostaty w Procedurze przyjmowania i zatatwiania reklamacji klientow przez Quercus TFI S.A.
dostepnej pod adresem https://quercustfi.pl.

Inne istotne informacje

Inwestorowi na etapie przedumownym z mocy prawa przekazuje sie dokument informacja dla klienta alternatywnego funduszu inwestycyjnego
oraz informacje wymagane przez Rozporzadzenie Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015/2365 z dnia 25 listopada 2015 r. w sprawie
przejrzystosci transakcji finansowanych z uzyciem papierow wartosciowych i ponownego wykorzystania oraz zmiany rozporzadzenia (UE) nr
648/2012 (Dz. Urz. UE L 337/1 z 23.12.2015) (,Rozporzadzenie SFTR”). Tres¢ dokumentu informacja dla klienta alternatywnego funduszu
inwestycyjnego, udostepnianego na podstawie art. 222a ustawy o funduszach inwestycyjnych i zarzadzaniu alternatywnymi funduszami
inwestycyjnymi, oraz informacje ujawniane na podstawie art. 14 Rozporzadzenia SFTR, zawarte s3 w warunkach emisji certyfikatow
inwestycyjnych Funduszu. Fundusz po zawarciu umowy dorecza Uczestnikowi bezptatnie, na jego zadanie, roczne i pétroczne sprawozdania
finansowe Funduszu.
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